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ZONE AU

Des compléments sont apportés sur la précision que les zones 1AU se fassent dans le cadre
d'opération d'aménagement. Le logement de fonction est précisé dans la partie relative aux
commerces et a l'artisanat,

Les regles d'implantation et d'aspect sont corrigés
Les modifications :

En jaune : ajout de texte

Enrodgepropositondesuppressien

|- Destination des constructions, usage des sols et natures
d'activités

ARTICLE 1 et 2: DESTINATION ET SOUS-DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES S0OLS, NATURE
DACTIVITES INTERDITES OU AUTORISEES S0US5 CONDITIONS

Peuvent étre admises |'extension sw—la—transforrmation de constructions implantées a la date
d'approbation du PLUi sous réserve que !

« |es travaux et installations envisageés n'aggravent pas ou n'entrainent pas d'inconvénient, de
danger pour |e voisinage et pour 'environnement, que ce soit en période de fonctionnement
ou en cas de dysfonctionnement, d'accident ou de sinistre,

« |eurimportance ne modifie pas le caractére de la zone,

= Lestravaux contribuent @ améliorer leur insertion dans I'environnement urbain et a diminuer
la géne ou le danger qui peut en résulter.

Conformément a l'article L. 1M-15 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'un batiment réguligrement édifié
vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction & lidentique est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de
preévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Dans le cas de destruction de batiment situé dans une zone daléa du PPR| et lige au risque
inondation, la reconstruction n'est pas permise.

Pour les zones urbaines concernées par un aléa au PPRI de I'Huisne, le reglement du PRRI précise

I itisbemd : Lmléamimeliaus i e diater

également les conditions d'extensions et de changements de destination des batiments existants.

Occupations du sol Occupation du sol Occupation du sol
interdites admises admises sous conditions
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Les constructions sont autorisées en zones 1AU dans le cadre d'opérations d'aménagernent
d'ensemble, ou au fur et 8 mesure de la mise en place des équipements de la zone. Une
urbanisation par phase est autorisée mais toujours dans le cadre d'une opération groupée

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE
Artisanat et commerce de détalil Vv A4 Vv X X X

En zones 1AUz et 1AUe:

= Lesconstructions nouvelles a sous-destination d'artisanat et commerce de détail sont
admises sous réserve d'une surface de vente minimale de 300m:2.

» Dans le cas de la vente de biens, |'activité est accessoire d'une activité artisanale,
industrielle, d'entrepdts ou de bureaux présente dans la zone (ex : showroom, local de
vente directe, concession automobile liée & un garage de réparation etc)

= Les extensions des commerces de plus de 300 m? de Surface de vente déja existants
sous conditions ;

- lalimite de 25 % de |a surface existante a la date d'approbation du PLU,

- |la mise en place d'une production d'énergie renouvelable sur site (sauf si
existante), et l'amélioration de lintégration paysagére de l'unité ou
ensemble commercial concerné (végétalisation, gestion eaux pluviales,
stationnement permeable..) architecturale et urbaine (liaisons douces,
connections aux centralités...).

* L'implantation de points de vente de producteurs locaux (circuits courts) = 300 m? de
5V sous conditions :

- des'implanter |a ol une synergie de flux est déja présente,

- de justifier que l'implantation n'est pas possible en centralités et en sites
d'implantation périphérigue, la mise en place d'une production d'énergie
renouvelable sur site et une bonne intégration paysagére et architecturale.

En zones 1AUz :

e |eslogements de fonction sous réserve d'étre liée et nécessaire a une activité en lien
avec la vocation principale de |a zone

Industrie

Condition :
En zone 1AU:
* Les constructions et extensions liées 3 la destination industrie et—artsarnat sont
autorisées sous condition de ne pas générer de nuisances las rendant incompatibles

avec |'habitat.
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- Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

ARTICLE 4: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

11, Régle generale

Pour toutes les constructions :

= Une implantation particuliere de la construction pourra &tre imposée lorsque [a
sécurité des biens et des personnes l'exige ou pour des motifs d'ordre esthétique,
architectural, d'unité d'aspect avec I'environnement bati avoisinant.

Leseenstructenshmouvelesdoiventétre-implantées:

»—Soit-atalignement-par-rapport aux voies publiques ou privées-ouvertes—a1a
cireulationautermoblle, qu'ellessoientexistantes, & élargirou-deréen;

7
Lv)
-

———

Bande d'implantation =
— - Alignemant aux voies

+ Seit-dlalignermentdesconstructionsexistantes-dans le casol-les constructions
existantescontiguésne sentpasimplantéesalalighement:

(V)
— e

b o

=== Bande dimplantation -
Alignement a lexistant

+—Seit-a—en—recul de l'alignement par rapport aux voies -publiguesou—privées
edvertes-a-la circulation automobile—gqu'elles-seient-axistantes, 3 &largireu—5
eréer, sans qu'un-recul-minimal-re seitdéfinit
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ARTICLE 5: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1TRegle generals

Enzone 1AL

tes constructions-deivent-atreimplantees:

«Soit snlimite{s} séparative(s),
Solten-retraltdeslimitassdnarathvas

Retrait des limites séparatives

A

e L

ARTICLE 8 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement. Le projet peut &tre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales,

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du béti ancien d'intérét patrimonial devront
étre compatibles avec |le caractére architectural originel de |a construction, notamment en ce qui
concerne l'aspect des matériaux.

Les annexes et extensions a |la construction principale doivent &tre congues de telle maniére que
leur disposition, leur volume et leur aspect soient en harmonie avec la construction principale.

L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement 3 &tre recouverts est
interdit (y compris les clétures)

Facades

En zone1AU :

Afin de préserver le paysage urbain dans lequel s'insére le projet, les fagcades donnant sur
voie doivent étre congues, tant par I'aspect des matériaux utilisés que par la conception des
saillies, percements et soubassements, en harmonie avec les fagades des constructions
voisines. Il doit &tre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris
de celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Gesnois Bilurien Juin 2023 4]
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Les teintes des fagades enduites devront correspondre aux teintes locales. Les fagades de teintes
vives pour les habitations sont interdites.

Lempleiandenparementsextérieurs-de-matériaux-destinés-nermalement-&-étre-recouvertsest
intereit—Er—eutre; les facades historiquement enduites ne peuvent étre deécroutées pour faire
apparaitre des parements extérieurs. Les nouvelles constructions devront s'insérer

harmonieusement dans le tissu bati traditionnel.

kes-bardages-sent-autorisés sur-les constructions-neuves—En-revancheLes-bardages-sur les
facadesenplerresontinterdits:

L'emploi de bardage est autorisé en fagade, a I'exception des fagades en pierre.

L'imitation de matériaux (fausses brigues et fausses pierres, faux pans de bois, pans en plastique,
etc...) ou matériaux de fortune ou de récupération (téle, baches, amiante-ciment..) sont Interdits,
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Chapitre 3 : Dispositions
applicables aux zones a
urbaniser

Art R151-20 du Code de l'urbanisme : « Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a |'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensembie de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de |a réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements
internes a |a zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le réglement. Les constructions y sont autorisées dans le cadre d’opérations d’aménagement
d’ensemble, ou au fur et 3 mesure de la mise en place des équipements de la zone. Une urbanisation
par phase est autorisée mais toujours dans le cadre d’une opération groupée.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans |'ensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée & une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone. »

Zones 3 urbaniser ouvertes a lI'urbanisation

seLEaur Larresponaancd Descripiion
1AU Zone a urbaniser a vocation La zone 1AU correspond aux secteurs non urbanisés,
habitat voués a accueillir de nouvelles opérations de
logements. La sortie de projet dans ces secteurs est
encadrée par une Qrientation d’Aménagement et de

Programmation.

LAU:  Zone a urbaniser & vocation La zone 1AUz correspond aux secteurs non
activité urbanisés, voués a accueillir les extensions des zones
d'activités déja présentes sur le territoire. La sortie
de projet dans ces secteurs est encadrée par une
Orientation d’Aménagement et de Programmation.
‘e Zone a urbaniser a vocation La zone 1AUe correspond aux secteurs non
équipement urbanisés et voués a accueillr de nouveaux
équipements. La sortie de projet dans ces secteurs
est encadrée par une Qrientation d’Aménagement

et de Programmation.
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Zones a urbaniser non ouvertes 3 I'urbanisation

Sectaur Orresponyancs
2Al Zone a urbaniser a long termes a
vocation hahitat

Zones a urbaniser a long terme a
vacation activités

24 Zone a urbaniser a long terme a
vocation équipement

La zone 2AU correspond aux secteurs non urbanisés
et voués a accueillir des opérations de logements a
long terme. Leur ouverture a |'urbanisation est
soumise a une procédure de modification ou de
révision du PLUI.

La zone 2AUz correspond aux secteurs non
urbanisés et voués a accueillir I'extension des zones
d’activités & long terme. Leur ouverture 2
I'urbanisation est soumise & une procédure de
maodification ou de révision du PLUI.

La zone 2AUe est en lien avec des projets
d'implantation d’équipements collectifs. Cette zone
n’est pas ouverte en I'état. Le cas échéant, elle devra
faire 'objet d’une procédure de modification ou de
révision du PLUi pour étre ouverte a l'urbanisation.
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|. Destination des constructions, usage des sols et

natures d'activites

ARTICLE 7 et 2: DESTINATION ET SOUS-DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, NATURE
DACTIVITES INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Peuvent étre admises |'extension ou la transformation de constructions implantées a la date
d’approbation du PLUi sous réserve que :

¢ les travaux et installations envisagés n'aggravent pas ou n’entrainent pas d’inconvénient, de
danger pour le voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période de fonctionnement
ou en cas de dysfonctionnement, d’accident ou de sinistre,

¢ Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone,

e Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans I'environnement urbain et & diminuer
la géne ou le danger qui peut en résulter.

Conformément & l'article L. 111-15 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'un batiment réguliérement édifié
vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un déiai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Pour les zones a urbaniser concernées par un aléa au PPRI de I'Huisne, le réglement du PRRI précise
les possibilités de constructions relatives 3 I'aléa indiqué sur le plan de zonage. Il détermine
également les conditions d'extensions et de changements de destination des batiments existants.

En zones 2AUh, 2AUv et 2AUe:

Ne sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, que si elles respectent les conditions
définies ci-aprés: Les constructions, équipements et installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif et les ouvrages techniques d'infrastructure sous réserve de ne pas compromettre un
aménagement ultérieur rationnel de la zone.
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Occupations du sol , , i i
‘p : = X | Occupation du sol admises | V Occupstion du ’rfD.I acmises Vv
interdites sous conditions
Zones a Urbaniser (AU) : 1AU 2AU 24Uz 2AUe

HABITATION

Logement

Condition :
En zones 1AUe et 1AUz :

¢ La destination habitation est autorisée sous réserve d’étre liée et nécessaire a une activité en
lien avec la vocation principale de la zone (gardiennage, logement de fonction)

Hébergement| VvV | X | v | x | x | X

COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE
Artisanat et commerce de détail v v Vv X X X

Conditions :
En zones 1AUz et 1AUe:

* Les constructions nouvelles a sous-destination d’artisanat et commerce de détail sont admises
sous réserve d’une surface de vente minimale de 300m?.

¢ Dans le cas de la vente de biens, 'activité est accessoire d’une activité artisanale, industrielle,
d’entrepdts ou de bureaux présente dans la zone (ex: showroom, local de vente directe,
concession automabile liée a un garage de réparation etc)

e Les extensions des commerces de plus de 300 m? de Surface de vente déja existants sous
conditions :

- lalimite de 25 % de la surface existante a la date d’approbation du PLU,

- lamise en place d’une production d’énergie renouvelable sur site (sauf si existante),
et I'amélioration de l'intégration paysagére de |'unité ou ensemble commercial
concerné (végétalisation, gestion eaux pluviales, stationnement perméable...)
architecturale et urbaine (liaisons douces, connections aux centralités...).

* L'implantation de points de vente de producteurs locaux (circuits courts) > 300 m? de SV sous
conditions :

- des’implanter |12 ol une synergie de flux est déja présente,

- de justifier que l'implantation n’est pas possible en centralités et en sites
d'implantation périphérigue, la mise en place d'une production d'énergie
renouvelable sur site et une bonne intégration paysagere et architecturale.

Restauration Vv Vv v X X X
Commerce de gros X v X X X X

Activités de services ol s'effectue
: A v v Vv X X X

I'accueil d’une clientéle
Hébergement hételier et touristique Vv X X X X X
Cinéma Vv X Vv X X X
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EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET DE SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public

des administrations publiques et v Vv Vv X X X
assimilés

Locaux techniques et industriels des i v v X X ”
administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé

et d’action sociale % A ¥ A X X

Salles d’art et de spectacles Vv X Vv S X X

Equipements sportifs v X v X X X

Autres équipements recevant du public \'} v Vv X X X

Industrie

Condition :
En zone 1AU :

e Les constructions et extensions liées a la destination industrie et artisanat sont autorisées sous

condition de ne pas générer de nuisances les rendant incompatibles avec I'habitat.

Entrepdts X v X X X X

Bureau Vv v V X X X

Centre de congrés et d'exposition v v Vv X X X
1AU 1AUz 1AUe 2AU 2AUz 2AUe

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricale

>

Exploitation forestiére

1AU

1AUe

2AUz

2AUe
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AUTRES USAGES ET UTILISATIONS DU SOL

Constructions, dép6ts et ouvrages liges v v v Vv Vv v
au trafic ferroviaire
Les éoliennes sur mat V' \' Vv VvV Vv Vv

Condition :

En zones 1AU, 1AUz, 1AUe, 2AU, 2AUz, 2AUe :

Les éoliennes sur mat {compris avec les pdles) d'une hauteur inférieure 3 12 métres, sont
autorisées, sous réserve de ne pas étre implantées sur voies. Ces derniéres sont soumises 3
déclaration préalable dans les périmétres des abords des monuments historiques.

Habitat Léger Permanent et Habitations - - - . m
légéres de loisirs (HLL) X
Les affouillements et exhaussements de
&l \'} '} v \", Vv Vv

Condition :

En zones 1AU, 1AUz, 1AUe, 2AU, 2AUz, 2AUe
e Les affouillements et exhaussements sont autorisés a condition d’étre directement lié, soit aux

travaux de constructions autorisées, soit aux travaux nécessaires pour la recherche

archéologique,
Les carriéres X X X X X X
Les centres équestres X X X X X X
Les déchets de toute nature, le stockage
de ferrailles et matériaux de démolition X X X X X X
ou de récupération
Les mstal!atmps cl?ssees pour Vv Vv Vv v v v
|'environnement

Conditions :

En zones 1AUz et 1AUe :

Les ICPE sont autorisées a conditions qu’elles correspondent & des besoins liés a la vie
quotidienne et a la commodité des habitants et que soient mises en ceuvre toutes dispositions
utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre d'éviter ou tout au
moins de réduire, dans toute la mesure du possible, les nuisances et dangers éventuels.

En zones 1 AU, 1AUz, 1AUe, 2AU, 2AUz, 2AUe
L'extension ou la modification des installations classées existantes et compatibles avec la vocation de |a
zone, a condition qu’il n"en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances et
que les installations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur soient compatibles avec les
milieux environnants.

ARTICLE 3: MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Dans le cas de terrains concernés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation, tout
projet qui y sera envisagé devra étre compatible avec ces orientations, notamment concernant la
programmation dans le temps, en logements, ou en matiére de mixité sociale.
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|, Caracteristiques urbaine architecturale,
gnvironnementale et paysasere
1 gt

ARTICLE 4 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

] (1&1d

Pour toutes les constructions :

« une implantation particuliere de la construction pourra étre imposée lorsque la sécurité des
biens et des personnes I'exige ou pour des motifs d’ordre esthétique, architectural, d’unité
d’aspect avec l'environnement bati avoisinant.

En zone 1AU :
Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

= Soit a I'alignement par rapport aux voies publiques ou privées ouvertes 3 la circulation
automobile, qu’elles soient existantes, a élargir ou 3 créer,

Bande d mplantation -
— Alignement aux voies

e Soit a I'alignement des constructions existantes dans le cas ou les constructions existantes
contigués ne sont pas implantées a I’alignement.

|

i

¥, éi
I }

== Bande dimplantation -
Alignement a lexmstant

e Soit a en recul de Falignement par rapport aux voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation automobile, qu’elles soient existantes, a élargir ou & créer, sans qu’un recul
minimal ne soit définit.
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En zones 1AUe et 1AUz :

D'une maniére générale, les constructions doivent s’'implanter dans le respect de I'harmanie générale
du site et pour tenir compte notamment de l'implantation des constructions existantes pour
contribuer a lI'intégration du projet dans 'environnement immeédiat.

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLUI, les constructions
doivent étre implantées :

e Soit en limite d’emprise des voies ouvertes a a circulation,
& Soit retrait dans"alignement de 'implantation des censtructions voisines;,

des lors que les constructions nouvelles, n‘engendrent pas de géne ou d’insécurité pour la circulation
routiére.

i)

- LMspositio ' i 5

Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services
publics qui peuvent s’'implanter différemment, a condition de s'implanter dans le respect de
I'harmonie générale du site et de tenir compte de |'implantation des constructions existantes pour
contribuer a 'intégration du projet dans I'environnement immédiat.

Des dispositions particuliéres peuvent étre admises en ce qui concerne les implantations :

« en cas de réfection, transformation, extension ou surélévation d’un bitiment existant, la
construction peut &tre implantée en retrait, dans le prolongement du batiment existant sans
aggravation de la situation actuelle, afin de permettre une meilleure continuité de volume
avec ce dernier.

= pour les constructions, installations, travaux, ouvrages et équipements techniques liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d'intérét
géneral 'implantation n'est pas réglementée, dans la mesure ol celles-ci ne portent pas
atteinte a la forme urbaine, & la sécurité, a 'environnement et a la qualité des paysages.

« pour les opérations groupées lorsque le parti architectural le justifie, ou, pour les constructions
s'inscrivant dans une démarche bioclimatique pour lesquelles un retrait est nécessaire (gestion
des ombres portées, captation des apports solaires, etc.).Dans ces cas, des dispositions autres
peuvent étre admises.

« dans le cadre de la mise en place d’une isolation thermique par I'extérieur qui aurait pour
conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux voies et emprises
publiques. Le projet d’isolation par I'extérieur ne doit pas dépasser sur le domaine public.

« al'angle de deux voies, 'implantation des constructions peut étre imposée en retrait, pour des
raisons de sécurité. Les obligations d'alignement peuvent ne s'appliquer que sur la voie
principale ou d’accroche de la facade principale.
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ARTICLE 5: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En zone 1AU :
Les constructions doivent étre implantées :

= Soit en limite(s) séparative(s),
«  Soit en retrait des limites séparatives

Retrait des limtes séparatives

En zone 1AUz:
Les constructions doivent &tre implantées :

+ Soit en limite(s) séparative(s) dans la mesure ou le bitiment est équipé de murs coupes feux,
= Soit en retrait des limites séparatives,

Dans le cas ou le batiment n’est pas équipé de murs coupe-feux, un retrait des limités séparatives
de 5 métres est a respecter.

En zone 1AUe :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, l'insertion des nouveaux batis devra se
faire en cohérence avec les implantations des batiments voisins. Une implantation spécifique pourra
étre demandée pour maintenir I'harmonie de I'ensemble dans le cadre de nouvelles constructions et
constructions d’annexes aux constructions existantes.

i (il (G particuliéras
Des dispositions particuliéres peuvent étre admises en ce qui concerne les implantations :

« en cas de réfection, transformation, extension ou surélévation d’un batiment existant, la
construction peut étre implantée en retrait, dans le prolongement du batiment existant sans
aggravation de la situation actuelle, afin de permettre une meilleure continuité de volume
avec ce dernier,

« pour les constructions, installations, travaux, ouvrages et équipements techniques liés ou
nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics, collectifs ou d'intérét
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général (transformateurs, relais, station de pompage, de refoulement, pylénes, abribus, etc.)
I'implantation n'est pas réglementée, dans la mesure ol celles-ci ne portent pas atteinte a la
forme urbaine, a la sécurité, a 'environnement et a la qualité des paysages.

+ dans le cadre de la mise en place d’une isolation thermigue par I'extérieur qui aurait pour
conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE 6 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescriptions particuliéres

Dans 'ensemble des zones concernées par le PPRI :

Se référer au PPRI

ARTICLE 7 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En zone 1AU;

+ La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 6 metres a I'égout du toit ou 2
I'acrotére et 9 métres pour les attiques qui sont autorisées,

= Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur maximale
autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Hauteur
Maximale

ﬁ 35°-50° P
. + Hauteur
verticale

OQm ém

Pour les annexes la hauteur maximale est limitée a 4,5m a I'égout du toit ou en hauteur maximale
dans le cas des toitures terrasses. Les dispositions relatives aux pentes de toits ne sont pas
applicables aux annexes.

En zones 1AUe et 1AUz :

La hauteur des constructions pourra étre limitée dans le but d’assurer leur bonne intégration au sein
de I'environnement préexistant.
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B Dispasinions e
Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services
publics qui peuvent s'implanter différemment, & condition de s'implanter dans le respect de
I'harmonie générale du site et de tenir compte de l'implantation des constructions existantes pour
contribuer a l'intégration du projet dans 'environnement immédiat.

Des dispositions particuliéres peuvent étre admises en ce qui concerne les hauteurs :

= pour des ouvrages d’aération, des cheminées installées sur le toit ou pour des installations

techniques liées a |a production d’énergie renouvelable,
» pour les constructions, installations techniques, travaux et ouvrages nécessaires aux services

publics ou d’intérét collectif,

« pourles équipements publics,
= en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a celle du

batiment existant.

ARTICLE 8 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent s’intégrer 3 leur environnement. Le projet peut &tre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a

la conservation des perspectives monumentales.

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien d'intérét patrimonial devront
étre compatibles avec le caractére architectural originel de la construction, notamment en ce qui
concerne I'aspect des matériaux.

Les annexes et extensions a la construction principale doivent étre congues de telle maniére que leur
disposition, leur volume et leur aspect soient en harmonie avec la construction principale.

En zone 1AU :

Afin de préserver le paysage urbain dans lequel s'insére le projet, les fagades donnant sur voie doivent
étre congues, tant par 'aspect des matériaux utilisés que par la conception des saillies, percements et
soubassements, en harmonie avec les facades des constructions voisines. Il doit étre recherché un
traitement harmonieux de toutes les facades y compris de celles des annexes accolées ou proches du

batiment principal.

Les teintes des fagades enduites devront correspondre aux teintes locales. Les fagades de teintes vives
pour les habitations sont interdites.
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L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a étre recouverts est
interdit. En outre, les facades historiquement enduites ne peuvent étre décroutées pour faire
apparaitre des parements extérieurs,

Les bardages sont autorisés sur les constructions neuves. En revanche, Les bardages sur les facades
en pierre sont interdits.

L'imitation de matériaux (fausses briques et fausses pierres, faux pans de bois, pans en plastique,
etc...) ou matériaux de fortune ou de récupération (téle, biches, amiante-ciment...) sont interdits.

En zones 1AUe et 1AUz :

Sont interdites les constructions ne présentant pas une simplicité de volume et une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec |a tenue générale de la zone d'activités, I'harmonie du paysage et
l'intégration a I'ensemble des constructions voisines.

Les enduits extérieurs et les bardages devront s'harmoniser avec les constructions environnantes et
le paysage.

Les dépdts et aire de stockage doivent étre masqués par un écran végétal constitué d’essences
variées.

Le cas échéant, des mesures visant a la bonne intégration paysagére des batiments pourront étre
imposées.

L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit
(carreaux de platre, briques creuses, parpaings, ...) est interdit.

Le choix des couleurs doit contribuer & l'intégration harmonieuse de la construction afin de minimiser
son impact dans le paysage environnant et notamment ;

e permettre une harmonisation des coloris avec I'architecture de la construction,
* alléger les volumes.
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i)

Pour les batiments a l;lsage d’habitation :

La toiture doit étre réalisée :

- en petites tuiles plates respectant les coloris locaux ou tuiles d’aspect identigues,
- en ardoise naturelle ou artificielle

- ou en zing, cuivre ou bac acier.

Les toitures végétalisées sont autorisées ainsi que les matériaux ou matériels visant une optimisation
de la consommation énergétique du batiment et de la gestion des eaux pluviales ; ils devront étre
intégrés dans la mesure du possible. D’autres types de toitures tant par leur forme, leur matériau ou
leur aspect extérieur général pourront étre admis dans le cas d'un parti architectural spécifique et
cohérent lors d’une construction ou de I'évolution d’une construction, si leur réalisation n'est pas de
nature & remettre en cause I'harmonie des constructions avoisinantes.

Dans le cadre d'une extension d’un batiment existant, une dérogation en matiére d’inclinaison ou
aspect de la toiture pourra étre admise dans la mesure ou I'extension reprend l'aspect de la

construction d'origine.
En zone 1AU ;:
La pente des toitures des constructions sera comprise entre 35" et 50°.

Les toitures terrasses et toits-plats sont admises sous réserve que l'acrotére de la construction fasse
I'objet d’un traitement architectural donnant un aspect visuel soigné et abouti. Ces toitures terrasses
ne pourront pas étre accessibles ni aménagées.

Pour les annexes aux habitations :

e Lesannexes pourront ne se composer que d’'une seule pente. Aucune inclinaison n’est définie
pour les annexes.

Les panneaux photovoltaiques :

Dans le cadre d’une construction neuve, 'installation de panneaux solaires doit privilégier une
implantation sur le batiment participant de la création d’un usage (brise-solell, auvent...) ou de
la composition architecturale de la construction. Leur mise en ceuvre devra s'effectuer avec
une intégration au plus prés du nu du matériau de couverture de |a toiture.

Pour les constructions existantes, une implantation discrete devra étre recherchée,
notamment en privilégiant les toitures secondaires ou les dépendances plutét que les toitures
principales, en partie basse de la couverture. Leur mise en ceuvre devra s'effectuer avec une
intégration au plus prés du nu du matériau de couverture de la toiture. On recherchera le
regroupement de ces panneaux plutdt que leur dispersion sur I'ensemble de la toiture, et leur
implantation devra se faire en respectant la composition de la fagade et la géométrie des

versants de toit,
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Dans tous les cas, la couleur des panneaux solaires devra étre de teinte uniforme sobre et
foncée, sans lignes blanches, y compris les supports, cadres et fixations. Les bandes de
recouvrement doivent étre d’aspect mat et foncé.

En zones 1AUz et 1AUe :

Les toitures pourront étre réalisées en matériaux couramment utilisés pour les batiments & destination
d’activités, en fonction de I'environnement.

Les eléments de superstructures tels gue matériels de ventilation, de climatisation, cages,
d'ascenseurs, locaux techniques... doivent étre dissimulés ou intégres de maniére a réduire leur impact
dans I'environnement.

Les clétures, dont les portails, (forme, matériaux, teinte) doivent présenter une simplicité d'aspect
respectant 'environnement et les constructions avoisinantes.

L'utilisation de matériaux tels que plagues de béton les parpaings non enduits ou peints, les toiles ou
films plastiques, et les matériaux provisoires ou précaires est interdite.

Pour les secteurs concernés par la traversée de routes départementales ou voies communales : afin
de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des accés existants, toute réalisation de
cldture ou de haie en bordure de route départementale pourra étre limitée en hauteur.

Dans les opérations d’ensemble, lotissements et groupes d'habitation, si les régles différent de celles
présentées ci-dessous, les réglements particuliers qui accompagnent ces opérations urbaines devront
définir les types des clétures admises afin de garantir I'homogénéité des réalisations.

Toutefois, en fonction du contexte environnant, des hauteurs et/ou aspects spécifiques pourront étre
autorisés ou exigés pour une meilleure intégration dans I'environnement bati ou paysager.

En zone 1AU :

A l'alignement des voies et emprises, les clétures devront étre constituées :

« Soit d’'un muret plein en pierres, parement de pierres ou maconnerie enduite d’une hauteur
maximale de 1,20 metre, surmonté ou non d’une haie multi spécifique,

+ Soit d’'un muret en pierres, parement de pierres ou magonnerie enduite avec téte de mur,
d’une hauteur maximale de 1.20 métre surmonté d’une grille métallique 3 barreaudage
vertical ou a claire voie, ce dernier doit étre accompagné d’une haie multi spécifique,

» Soit d’'un muret en pierres, parement de pierres ou magonnerie enduite avec téte de mur,
d'une hauteur maximale de 1.20 métre surmonté d’'une cléture en matériaux composites
(claustras, ..},
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» Soit d'un grillage simple, doublé ou non d'une haie multi-spécifique, dont la hauteur ne doit
pas dépasser 1.60 metre.

— EashSiet——, max | .60 m
B = = —="~ | max 1.20m
Ny F—
fr———— | ———————_a
[ 2 [ max 1 J0m
max .60 m max 1.80m

- I max 1.20m B == = f J max 1 20m

max 1.60 m

La hauteur totale maximale ne peut pas excéder 1.60 métres.

En limites séparatives, I'ensemble des éléments précédemment cités, autorisés sur voie sont
également admis. La hauteur maximale de ces éléments étant relevée a 2 metres. Sont également

admises :

= Lesclétures composées de matériaux composites a claire voie, les plagues de béton
» Les grillages ou dispositifs grillagés a claire voie doublé d’une haie multi spécifique.

max 2m
imax2m

En limites séparatives, la hauteur maximale des clétures ne peut excéder 2 métres.

En limites séparatives comme sur emprise et voie publique, l'utilisation de matériaux de fortune
(t6le, amiante-ciment etc...) est interdite.

Les clétures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs ou murets de pierre devront
&tre remis en état ou conservées. Leur éventuelle démolition sera strictement limitée au besoin de la

construction.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux murs de souténement.
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En zones 1AUe et 1AUz :

Sont interdits I'emploi d’éléments en ciment moulé (plaques, poteaux, lisses de bétan), les formes et
les structures compliquées. L'emploi de poteaux de béton est interdit quelle que soit leur section.

Les clétures devront étre constituées :

o d'un grillage soudé d’une hauteur maximale de 2 métres avec soubassement d’une hauteur
maximale de 50 centimetres. Ces grillages pourront étre végétalisés.

Les accés peuvent étre soulignés par I'installation d’un muret ou mur (dont la hauteur n'excédera pas
2 métres), de finition soignée, avec un matériau en rapport avec le batiment (Iutilisation de matériaux
étrangers a la région est interdite).

max 2 m

Les clétures le long des limites séparatives ou des voies et emprises publiques autres que les voies
ouvertes a la circulation devront étre constituées d’un grillage soudé d’une hauteur maximale de 2
meétres.

Une hauteur supérieure pourra étre autorisée en cas d’utilisation particuliére du sol ou pour des
raisons de sécurité.

Dans les zones repérées au document graphigue comme soumises au risque inondation :

Les cldtures doivent obligatoirement étre ajourées en partie basse pour permettre I'écoulement des
eaux.
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ARTICLE 9 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre constituées d’essences mixtes.
Les aires de stockage ou de dépdt doivent &tre masquées par une haie végétale, d’essences variées.

Des aménagements paysagers doivent accompagner les itinéraires piétons et cyclistes (plantations,
bandes engazonnées, noues...).

La superficie des espaces libres doit &tre au minimum de 20% de la superficie totale de I'unité fonciére.
Parmi ces espaces libres pourrant &tre comptabilisés les toitures et fagades végétalisées, Ces espaces
libres doivent étre aménagés et traités sous forme d’espaces verts (pelouses, plantations, etc.) sur au

moins 80% de leur surface.

Des dérogations pourront étre accordées dans le cadre d’opérations portant sur la réalisation de

logements sociaux.

ARTICLE 10 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

ARTICLE 11 - VOIRIE ET ACCES

i~ ['&1g 1 1d Volirig at Ux d o5 s0nt 3 itrouver dans los disposihians gene-a

ARTICLE 12 — RESEAUX

ments telatits aux gaus 4ont a retrouverdans les dispositinns gencrale






