VILLE DE COULAINES
Vu, pour &tre annexé

4 notre amété en date
de ca jour

1 2 NOV. 2020

PA 10 -1 Cour du Vieux Pavé

PREAMBULE

Le présent réglement a pour but de définir, en application du Code de 'urbanisme, fes régles et servitudes d'intérét
général impératives concernant l'implantatiaon, le volume et Faspect de toutes constructions dans Je lotissement ainsi
que 'aménagement des abaords et cldtures, en vue d’aboutir 3 Pharmonisation dudit [otissement.

Le présent réglement est opposable et s’oppose & quiconque détient ou occupe, & quelque titre que ce soit, tout ou
partie du lotissement.

Il devrz ohligatoirement &tre inséré dans tout acte translatif ou locatif, qu'll s'agisse d’une premiére vente ou
location, de reventes ou de locations successives.

Pour toutes les questions qui n’auraient pas été réglées dans le présent réglement, il sera fait référence au Plan Local

d’Urbanisme Communautaire. - - -
Direction du Dévetoppernent Urtain

A ces rdgles s'ajoutent les régles complémentaires propres & I'opération. URB%T;%’%E; }:;gi'?l;CltR

=2 NOV. 2020
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| ViLLE DE COULAINES

PA 10 -1 Cour du Vieux Pavé

SEULS LES COMPLEMENTS SUIVANTS VIENDRONT S’AJOUTER AUX DIFFERENTS
ARTICLES DES REGLES DE LA ZONE U MIXTE 1 DU PLU COMMUNAUTAIRE :

DISPOSITIONS PARTICULIERES : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 2 niveaux (rez-de-chaussée compris) et 7 métres & I'égout du toit.

Sur Pensemble des lots, au-deld des hauteurs définies cl-dessus, un seul nlveau habitable peut &re aménagé :
- dans les combles, si la construction comporte une toftura,
- en retrait, si la construction comporte un toit-terrasse. Dans ce cas, le niveau n'est considéré en retralt de la facade

que s'll se situe & une distance du nu de |a fagade supérieure ou égale 3 1,5 nfeldéractiohadie dve kipementtdebain
matres 4 ['‘dgout. Si le niveau de retrait comporte une tolture, If ne pdut étre AFEANESME EONGERable

supplémentaire dans ses combles Droflt des Sals

-2 NOV. 2020
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DISPOSITIONS PARTICULIERES : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1 i —

¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le réglement impose pour tous les lots un recul du garage d’au moins 5 m afin de permettre le stationnement d’une ou
deux voitures sur la parcelle, entre le garage et [a voie. Cette surface de stationnement de 6mx5m sauf pour le lot 11
qui aura un accés de 5mx 10m pourra étre couverte d’un carport en structure bois non clos sur les cotés, ce qui donne
la possibilité de ne pas construire de garage et d’étendre la maison sur la largeur de la parcelle.

Dans la zone inconstructible { de 0 & 2 m hors accés obligatolre et 5 m au niveau de Faccés obligatoire) définle au
raglement graphigue en bordure des voies, toute construction est interdite a Fexception des cldtures, des murets
technlques et des carports.

* IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en limite séparative ou avec un retrait éventuel au minimum de 2 m avec un autre
lot du lotissement conformément au réglement graphique,

En limite périmétrique du projet , les constructions sans étage, sauf les annexes qui pourront s'lmplanter en limite,
devront s'implanter a au moins 2 métres des |imites conformément au réglement graphiguea. Les constructions & étage
dervant &tre en retrait de 3 métres minimum.

DISPOSITIONS PARTICULIERES : COEFFICENT NATURE YiLLE D) COULAINES

r
a no%'o:arré!é on date
de ce jour

1.2 NOV. 2020

La surface de perméabilité minimum par lot sera indiquée dans le tableau joint en annexe.

DISPOSITIONS PARTICULIERES : PLANTATIONS

Les hales figurants au plan réglementaire et réalisées par 'aménageur, devront &tre obligatoirement conservées et
entretenues par les futurs acquéreurs des lots 14 4, 10, 11 et 15.
Les haies monospécifiques sont interdites (thuyas, cyprés, lauriers palmes).
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DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1°- LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

- Pour les constructions & usage d'habitation en rez de chaussée pius comble, Ia toiture doit avoir deux pentes entre
40" et 45°, Dans le cas d’une extension ou de Fadjonction d’une annexe accolée, le tolt de celie-ci peut présenter une
pente différente. Celle-ci doit &tre en harmonie avec la pente du toit du batiment Inltial ou principal.
- Pour les constructions & usage d’habitation en rez de chaussée plus un étage drolt, [a toiture doit avoir deux pentes
et la pente des toitures est librement choisie par le constructeur. Dans le cas d’une extension ou de Fadjonction d’une
annexe accolée, le toit de celle-ci peut présenter une pente différente. Calle-ci doit &tre en harmonie avec la pente du
toit du batiment initial ou principal.
Les toitures 2 quatre pentes et les croupes sont Interdites.
Pour les toitures & pentes, les toitures doivent &tre recouvertes majeritairement des matériaux sulvants ;

- ardoises naturelles anthracite taille environ 32x22,

- ardeises artificielles anthracite taille environ 32x22,

- tuiles plates ou d'aspect plat couleur ardeisée avec un minimum de 18 tuiles par matre carré,
- Les constructions nouvelles 3 usage d’habitation ne pourront avoir une toiture horizontale ou légarament inclinée
(moins de 10 °) que si elle comprend un rez de chaussée plus un étage droit. La partie garage , s elle reste 3 rez de
chaussée peut avoir une toiture horizontale ou légérement inclinée {moifns de 10 ).

- Dans tous les cas les procédes de construction et les matériaux permettant des économies d'énergie ou concourant
a la production d’énergies renouvelables sont autorisés. Ainsi les murs et [es toktures végétalisés sont autorfsés.

- Les enduits devront &tre de couleur claire {le blanc étant cependant interdit) et s’harmoniser avec les enduits des
constructions existantes.

- Pour les menuiseries extérieures {portes et fenftres 3 'exceptlon des fenétres de toit), il sera utilisé une seule teinte
par habitation, dans une gamme en harmonie avec la coloration de la fagade. La porte d’entrée et |a porte du garage
pourrent cependant avoir une teinte différente.

2° - LES ANNEXES

Si elles sont accolées au batiment principal, les annexes devront dtre traitées comme le batiment principal {nature des
matériaux). Cependant, le bardage bois est autorisé 5’1l est en harmonie avec (¢ reste de [a construction. Si elles sont
peu importantes [inférieures ou égates & 10 m?}, la pente des toitures pourra &tre plus faible que celle de ['habitation.
51 elles sont dissaciées du bitiment principal, elles devront s'harmonlser avec I'ensemble du corps du bitiment
principal et &tre traitées dans des matériaux similalres. Les annexes de petlte taille pourrent &tre en hois, L'emprise
au sol des abrls de jardin sera inférieure 3 10 m2.

Dans tous les cas las matériaux concourant a la production d’énergle renouvelable sont autorisés.

3"- LES CLOTURES

- Clétures en fagade sur vole de rue

Les eltures, si elles existent, seront de type « opaques » et ne devront pas dépasser 1.20 m de hauteur. Les détures
opaques peuvent étre :

Maconnées en partie et surmontée d’un griflage métal ou palissade en bois,
- Magonnées pour partie et doublées d’une haie haute d’essences locales

Composées d'une palissade bois, ou clfture bols {madriers) doublée d’une haie d’essence locale

- {loture en limite séparative entre les [ots :
Les cltures, sl elles existent, seront de type « opaque » ou « ajourées » et ne devront pas dépasser 1.80 m de hauteur.

Elles peuvent &tre composées d’un grillage {métal) ou palissades ajourées en bois doublée d’une haie spécifique
d’essences locales.
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Cléture sur cheminement doux et espaces verts publics

Les clétures, si elles existent, seront de type «ajourées.Eiles peuvent &tre composées d’un grillage (métal} ou
palissades ajourées en bois doublée d'une haie spécifique d’essences locales.

L'usage de biches ou de canlsses plastiques est interdit.

Un plan des cldtures deyra &tre annexé & la demande de permis de construire.

4° - MURET TECHNIQUF

Les coffrets technlgues devront étre intégrés dans un muret magonné . Ces murets devront étre réalisés par les
acquéreurs des lots en parpaings avec un enduit de la mé&me couleur que |a maison, Les dimensfons maximales sont
1.20 m en hauteur, Q.40 m en profondeur et 2 m en longueur.

lls comprendront une réservation pour les boites aux lettres et pourront servir de support aux plagues de
numérotation des malsons.

DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES - STATIONNEMENT -

Pout tous les lots sauf le lot 11, un espace d'au moins 30 m? sera aménagé  'aplomb de l'entrée, pour permettre le
statlonnement aisé de deux véhicules en dehors de I'espace public.

Pour le lot 11, un espace d’au moins 50 m? sera aménagé 4 ['aplomb de I'entrée, pour permettre le stationnement
aisé& de quatre véhicules en dehors de |'espace public.

DISPOSITIONS PARTICULIERES : DESSERTE PAR LA VOIRIE ET LES RESEAUX

VILLE DE COULAINES

Conditions de dessarte par la voirie

12 NOV, 2020

¢ Accés

L'accds des [ots se fera conformément au réglement graphique. Un seu! accés n'est autorisé par lot.

Direction qu Dévetagqame  Giluii
URBANISME - FUNCIER
Drait des Sols

~2 NOV. 2020
Q952020001

Fait & LE MANS, le 23 Mars 2020
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Tableau de répartition des surfaces de plancher

VILLE DE COULAINES
WV, pour étre anneé
A notre améie en cale

de ce jour
1 2 NOV. 2020
N° des lots [Surface environ {m? Surface de plancher Surfaces perméables minimum
1 327 200 82
2 351 200 83
3 350 200 88
4 349 200 88
5 329 200 83
& 327 200 82
7 325 200 82
8 398 200 100
9 310 200 78
10 370 200 93
11 411 400 103
12 360 200 91
13 360 200 91
14 336 200 85
15 351 200 a8
Total 5254 3200 1322

Le coefficient nature indique une surface minimum perméable de 2042 m2.
La superficie des espaces verts et du bassin { 520 m?), du linéaire de haies plantées (200 m?)
et des surfaces perméables des lots minimum {1322 m?) représentent une surface de 2042 m?

respectant ainsi le coefficient nature.

Falt & LE MANS, le 23 Mars 2020
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